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MUNICIPALIDAD DE
VILLA PARANACITO

Villa Paranacito, 31 de Julio de 2009.-
Resoluciéon N° 17/2009 JFMVP.-

VISTO:

La presentacidon formulada por el Sr. Victor Francisco Catardi, DNI
4.745.923, con fecha 12 de junio de 2009, vy;

CONSIDERANDO:

Que en ella, el solicitante, vecino de este municipio con domicilio en Parana
Guazu km 177,5 informa su interés por desarrollar un emprendimiento inmobiliario,
consistente en un loteo y futura urbanizacion, para la construccion de viviendas de
tipo palafiticas y de ocupacién fundamentalmente temporal, todo ello en un terreno
de su propiedad, identificado catastralmente bajo partida provincial nimero 32229,
sito en Zona 2da., antecedente de plano 104329, Departamento Isias del Ibicuy, del
que adjunta anteproyecto de loteo.

Que el peticionante reconoce a la Municipalidad de Villa Paranacito como la
maxima institucién de referencia y pertenencia con caracter permanente, exclusivo y
excluyente, y por ende se subordina incondicionalmente al imperio legislativo de
esta administracién comunal.

Que admite que siendo su interés conformar un Club de Campo, debid
recurrir —como ocurre en todos los emprendimientos de su tipo- a echar mano de
figuras juridicas alternativas, en razon a la falta de regulacion legal de aquellos en |a
provincia de Entre Rios.

Que solicita que en consonancia con o normado en otros municipios
entrerrianos, se acceda a dar curso favorable al proyecto en las condiciones que
expone sobre fundos, obras y prestacion de servicios, hasta tanto se regule en el
ambito provincial el vacio legal existente sobre las llamadas “nuevas formas de
propiedad”, tales como clubes de campo, barrios cerrados, barrios privados,
cementerios privados, tiempo compartido, centros de compras, chacras y clubes
nauticos, pueblo privado, etc.

Que expresa que en base a su larga trayectoria en la zona, -donde es
responsable y contribuyente ante este municipio por el emprendimiento denominado
Club de la Isla- se impuso como condicidn del proyecto, que el mismo redunde
desde su inicio en beneficios cualitativos y econémicos para esta administracion
comunal, tendientes a apoyarla en la atencion social del amplio ejido a su cargo vy
del que se reconoce orgulioso integrante.

Que dentro de tales beneficios se compromete a donar en favor de la
Municipatidad de Villa Paranacito un predio de aproximadamente 600 metros
cuadrados, ubicado en el ingreso al futuro complejo residencial, identificado en el
plano adjunto como Lote numero 1 de la manzana C, a fin de su utilizacion para la
radicacién de un centro de salud, delegacion municipal, etc.

Que asimismo propone un aporte mensual de fondos originado en la venta de
los lotes, la que conllevara como requisito -y por via separada a la transmision del
dominio- la adhesién a un reglamento de edificacién y convivencia especifico, que
contemplara un aporte de cien pesos ($ 100) por lote vendido, es decir unos trece
mil pesos mensuales al 100% de la explotacion.

Que propone para la admfmstracmn de tales fondos conformar una cuenta a
nombre de-Urng Asociacion Civil si de lucro, cuyo domicilio legal se fijara en
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Que proponen destinar tales fondos para ser utilizados para adquirir
elementos e implementar servicios que hagan al progreso del emprendimiento y de
la la zona de Brazo Llargo: centro de salud, adquisicion de ambulancia,
implementacién de bomberos y compra de autobomba, etc.,, todo eilo en
coordinacion con la Municipalidad de Villa Paranacito, vinculacion legitimamente
contemplada dentro de los alcances de la ley 3001, Organica de los Municipios
Entrerrianos y sus modificatorias.

Que el pago que cada adquirente efectuara por los conceptos y en la
condicidon precitada resulta independiente del cumplimiento en tiempo y forma de las
obligaciones fiscales propias del emprendimiento y de sus ocupantes.

Que lo antedicho implica un aporte al momento de la plena enajenaciéon de
los 130 lotes -y por este Unico concepto- de ciento cincuenta y seis mil ($ 156.000)
pesos anuales.

Que asimismo, el presentante cita como ventajas derivadas del
emprendimiento: el incremento en la recaudacion derivado de las tasas municipales;
la inmediatez en i registro y control de las ventas de lotes, desafectando al titular
original y registrando en las bases de datos municipales al nuevo sujeto pasivo & %
frente a las obligaciones fiscales. =

Que por su parte, las obras de infraestructura basica del emprendimiento LA
correran por cuenta del solicitante, en los términos contemplados en la presente y
sin perjuicio del apoyo institucional gue esta administracidn pueda realizar ante T
organismos plblicos competentes tanto para el adecuado asesoramiento como para = -
el seguimiento y la agilizacion de los tramites administrativos. ==

Que dentro de los aicances del proyecto se preve la donacién de las calles,
areas verdes y recreativas a la Municipalidad de Villa Paranacito, asumiendo el
peticionante que la construccidon y mantenimiento de las mismas correrdn por su
cuenta, situacibn que se mantendra invariable hasta que la legislatura entrerriana
regule los llamados clubes de campo, recuperando a partir de ese momento el Sr.
Catardi el dominio de los fundos y obras precitadas que fuere objeto de donacidn,
con excepcion del Lote numero 1 de la manzana C y de todo/a aguel/lia que el
solicitante decida mantener en tal caracter.

Que analizado el proyecto, surge que las obras de infraestructura ba5|ca
correran por cuenta de! peticionante, resuitando estas indudablemente generadoras
de costos que aquel acepta asumir independientemente de donarlas al municipio
hasta tanto se dicte una norma que regule los clubes de campa.

Que el vacio legisiativo provincial existente en la materia, debe ser
armonicamente evaluado con la realidad, donde es factible apreciar en numercsas
localidades de nuestra provincia el emplazamiento de clubes de campo, barrios
cerrados, cementerios privados, etc, emprendimientos que en forma directa e
indirecta aparejan beneficios para las comunidades y/o zonas donde se hallan
situados. -
Que la redaccion actual de la modificada ley 3001 Organica de los Municipi _,3
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Entrerrianos, Capitulo II, art.119, incs. 1, 2a, 2e, 2f, 3d, 6a, 6d, 8, 10, 11, 12,y >
Arts, 129, 2590, 260 y 1120 inc. 22, entre otros, conforman el marco normat:
juridico, basico y no excluyente, que faculta a esta administracion a dar curso -1-=
favorable a lo solicitado, requlando aspectos vinculados con obras, asesoramiento, B
recursos, conformacion de consorcios entre los municipios y Ios particulares, etc.
Que constituye un signo distintivo de esta gestion comunal el de estimular 3
la concrecion de emprendimientos que impliquen desarrollo para la reg:on
condicionados a la plena subordinacion a la normativa municipal, y/o a toda aque
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el municipio, regulando el uso, ocupacion, subdivision del suelo y desarrolio urbano
en funcioén social” (Ley 3001, art 11, inc 8, subinc. ¢C.)

Por ello:
LA JUNTA DE FOMENTO DE VILLA PARANACITO
RESUELVE

ARTICULO 1°: APRUEBASE el anteproyecto de loteo que obra adjunto a la
presente como parte inescindible del mismo, presentado por el Sr. Victor Francisco
Catardi, DNI 4.745.923, domiciliado en Parana Guazu, km 177.5, sobre el inmueble
de su propiedad identificado catastralmente bajo partida provincial niimero 32229,
sito en Zona 2da., antecedente de plano 104329, Departamento Islas del Ibicuy.-
ARTICULO 2°: ACEPTASE la donacion de calles y areas recreativas
correspondiente a la subdivisiéon del inmueble mencionado en el articulo precedente,
conforme al proyecto de mensura obrante a fs. (3) del expediente N° (091449
debiendo el presentante formalizar lo pertinente a la registracion dentro del término
de 60 dias a partir de la promuigacion de la presente.
ARTICULO 3°: ACEPTASE ia donacion de las obras de infraestructura de agua,
cloaca y alumbrado publico.
. ARTICULO 4°: ACEPTASE la donacion de un predio de aproximadamente 600
metros.cuadrados, ubicado en el ingreso al futuro complejo residencial, identificado
en el plano adjunto como Lote nimero 1 de la manzana C.
ARTICULO 5°: ESTABLECESE que para el supuesto de la futura aprobacién de una
ley especial que regule el funcionamiento de los Clubes de Campo de
manera perfecta, la Municipalidad de Villa Paranacito transferird las calles y la
infraestructura de servicios basicos at Sr. Victor Francisco Catardi y/o a la persona .
de existencia real o ideal que aquel fehacientemente informe ante la Junta de
Fomento via nota formal por Mesa de Entradas pudiendo recaer ello en una sociedad
que administre el club, al consorcio de administracion, en condominio a los titulares
de los lotes o a quien o quienes legalmente corresponda la administracion del
mismo.
ARTICULO 6°: ESTABLECESE que para el supuesto de la futura aprobacién de una
ley especial que regule el funcionamiento de los Clubes de Campo de
anera perfecta, la Municipalidad de Villa Paranacitoc se adherirad a la misma,
reservandose el derecho de hacerlo parcialmente, ¢ no hacerlo en caso de advertirse
la existencia de articulos que impongan condiciones perjudiciales a los intereses
municipales y de los administrados sobre obras ya ejecutadas.
ARTICULO 7°: DETERMINASE que la transferencia citada en el articulo precedente
excluye el fundo mencionado en el articulo 4°© del presente y/o todo otro cuando ello
resulte de la voluntad del Sr. Victor Francisco Catardi.
ARTICULO 89: ESTABLECESE que el Sr. Victor Francisco Catardi y/o la persona de
existencia real o ideal que aquel fehacientemente informe ante la Junta de Fomento
via nota formal por Mesa de Entradas, sera la responsable con cardcter exclusivo y
excluyente de la ejecucion, de la ejecucidn, provisién, puesta en funcionamiento y
mantenimiento de las redes de agua, alumbrado piblico, energia eléctrica, ripio, etc.
ARTICULO 9°: ESTABLECESE gue el procedimiento a adoptar respecto de la
recoleccion y disposicion final de residuos domiciliarios sera objeto de un futuro
convenio entre el Sr. Victor Francisco Catardi y la Presidencia Municipal, donde se
acordara la forma de su prestacion, los lugares de disposicién final de residuos
domiciliarios, y el costo y el cobro de tales servicios.
ARTICULO 10°: ESTABLE ue el Sr. Victor Francisco Catardi sera el
le de la construgtidon y mantenimiento de la trama via 3
s aﬁo'\v rdes destlnados a lugargf
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debiendo realizar la apertura, compactado y abovedado de las calles, construccidén y
ajardinamiento de los espacios verdes y el mantenimiento de los mismos debiendo
ocbservar todo lo referido al cumplimiento de normas de salubridad, seguridad,
orden, convivencia, limpieza y preservacion del medio ambiente.

ARTICULO 11°:- ESTABLECESE que la Municipalidad de Villa Paranacito impulsara
ante los organismos provinciales competentes todas las gestiones vinculadas con el
proyecto a fin de evitar dilaciones o demoras perjudiciales al emprendimiento.
ARTICULO 12°: ESTABLECESE que la Oficina Técnica pondra a disposicion de la
Presidencia Municipal informes bimestrales indicando el grado de avance de la obra,
periodicidad que podra reducirse cuandoc a su juicio existieren elementos que
ameritaren la convocatoria del presentante a los fines de la debida defensa de los
intereses municipales. La Oficina Técnica informara a la Presidencia Municipal si
existen impedimentos u objeciones sobre el proyecto y/o sobre las postericres obras
en ejecucion a tenor de lo previsto en las Ordenanzas 28/96 y su modificatoria
11/2007,pudiendo asimismo indicar las reformas normativas que estime
convenientes atento las caracteristicas propias del emprendimiento.
ARTICUIL O 13°: REFRENDESE pae . Secretario de Actas.-
ARTICULD 14°: De forma.
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Sra. Presidente Municipal
de Villa Paranacito

Profesora Maria del Carmen Toller

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. a fin de informarle
respecto del girc comercial que -en lo personal y junto a mi familia- hemos resuelto
brindar a nuestras tradicionales actividades vinculadas con el turismo en este querido —y
nuestro- Departamento de Islas del Ibicuy.

Vengo hoy, no sin emocion, a presentar para su
conocimiento -y oportunamente para la Honorable Junta de Fomento- un proyecto en el
que he depositado mis mayores esperanzas para los préximos afos.

Convencido de la necesidad de propender a ia mejora
continua en lo que hace a la calidad de los servicios que ofrece el Club de la Isla, como
asimismo de trabajar en la sustentabilidad economica de nuestro emprendimiento,
desde finales de 2005, de forma progresiva y acompafiado por un grupo de jovenes,
integrantes tanto de nuestra familia como de profesionales comprometidos con la
region, comenzamos a concebir un proyecto integral para el emplazamiento de un
complejo residencial de gran nivel del tipo Club de Campo.

Fue asi que al momento de esbozar el mismo se partié de
dos premisas fundamentales: En primer lugar, el reconocimiento de la Municipalidad
de Villa Paranacito como maxima institucion de referencia y pertenencia con caracter
permanente, exclusivo y excluyente. En segundo lugar, disefiar un proyectc que —
concretado- genere desde el primer momento beneficios cualitativos y econdémicos para
la Municipalidad hoy a su cargo, todo ello en honor a la permanente deferencia que la
institucion ha tenido con mi familia desde hace largos afios.

En cuanto a los recursos humanos, la mencionada fusion
de jévenes de nuestra familia y de profesionales amigos, persigue transmitir y compartir
con éstos la proteccion por las costumbres y trato que han marcado nuestro norte
desde los primeros afios de actividad de mi padre en la zona, sobre lo cuai -por ser de
su personal conocimiento- huelga extenderme.

Como sabra, los emprendimientos del tipo de los
llamados “clubes de campo”, carecen de una regulacion especifica en la provincia de
Entre Rios, razon por la que durante la elaboracion del proyecto, debiose recurrir al
analisis de las normas vigentes, la opinién de idéneos en el tema y el estudio de lo
acontecido en otros municipios entrerrianos, a fin de encontrar los mecanismos juridicos
y registrales mas apropiados.

Asi y tal como sucede innumerosos municipios tampoco
la Municipalidad de Villa Paranacito ha regulado estos emprendimientos, lo que
especialmente sclicitamos y aguardamos para sujetarnos a ello, por resultar facultad
municipal la de “...reglamentar el ordenamiento urbanistico en el municipio, regulando
el uso, ocupacion, subdivisién del suelo y desarrollo urbano en funcién social” (Ley
3001, art 11, inc 8, subinc. ¢.)

En vista de tales dificultades, hubo que adaptar el proyecto,
transformandolo en esta etapa un loteo y urbanizaciéon de aproximadamente ciento
treinta lotes destinados a la edificacion de residencias, tipo palafiticas y de ocupacion
fundamentalmente temporal, dentro de mi propiedad —Club de la Isla- , identificado
catastralmente bajo partida  provincial nimero 32229, sito en Zona 2da., antecédente de
planc 104329, Departamento Islas del Ibicuy, adjuntando anteproyecto de loteo.




Que la propuesta que hoy presento a su digha consideracion
viene acompariada de los siguientes compromisos que estimo de interés municipal:

a) DONACION: Aprobado el proyecto se donara a favor de a Municipalidad de Villa
Paranacito un predio de aproximadamente 600 metros cuadrados, ubicado en el ingreso
al futuro complejo residencial, identificado en el plano adjunto como Lote nimero 1 de
la manzana C, a fin de su utilizacion para fines tales como centro de salud, delegacion
municipal, y/o cualquier ofro destino de interés generali.

b) APORTE MENSUAL DE FONDOS: La venta de los lotes conllevara como
requisito —y por via separada a la transmisién del dominio- la adhesién a un reglamento
de edificacion y convivencia especifico. Dentro del mismo se contempla un aporte de
cien pesos ($ 100) por lote vendido -unos trece mil pesos mensuales al 100% de la
explotacion- a fin de conformar una cuenta a nombre de una Asociacion Civil sin fines
de lucro, cuyo domicilio iegal se fijara en este ejido, fondos que seran utilizados para
adquirir elementos e implementar servicios que hagan al progreso del emprendimiento y
fa zona, tales como Centro de Salud, adquisicidon de ambulancia, implementacion de
bomberos y compra de autobomba, etc., todo ello en coordinacion con la Municipalidad
de Villa Paranacito, vinculacion legitimamente contemplada dentro de los alcances de la
ley 3001, Organica de los Municipios Entrerrianos y sus modificatorias.

c) TASAS: La venta de cada lote conllevara ifa simultanea realizacion de los
tramites administrativos destinados al tributo de tasas municipales, la desafectacién del
titular original y el registro de los nuevos adquirentes en las bases de datos municipales,
a fin del futuro control de sus obligaciones fiscales.

d) OBRAS: Ante la falta de regulacion especifica sobre clubes de campo y hasta
tanto se dicte la ley respectiva, debe recurrirse a armonizar un loteo tradicional -con
calles publicas- con las particularidades de aquel tipo de emprendimiento. Por ello, las
obras de infraestructura basica del emprendimiento -ejecucion, provision, puesta en
funcionamiento y mantenimiento de agua, alumbrado pubiico, energia eléctrica, ripio,
etc, seran de nuestro exclusivo cargo. En lo que hace a su cobro a los titulares de los
lotes beneficiarios, el mismo se realizara de acuerdo a pautas coordinadas con la
Municipalidad.

e) RESIDUOS: Se coordinaré con el municipio, pudiendo éste uitima asumir por si o
delegando en terceros la recoleccién y disposicion de residuos sélidos.

f) DONACION DE OBRAS Y CALLES: Las obras de infraestructura basica
premencionadas y las parcelas destinadas a calles, seran donadas a la municipalidad,
hasta que se dicte una norma regulando los Clubes de Campo. Es nuestra intencién
que durante ese periodo la administracion y mantenimiento nos sea delegada en debida
y legal forma por el municipio. Finalmente, dictada la ley respectiva regulando los
Clubes de Campo, se adopte idéntico criterio al imperante en otros municipios
entrerrianos, es decir, adhesién a la ley por parte del municipio y concurrente reintegro
de las obras y calles al titular original, conservando la Municipalidad la donacién
efectuada en el inciso a) del presente y todo otra que en su momento decida el
suscripto.

g) TRABAJO: intimamente vinculada con la ubicacién y las caracteristicas del
emprendimiento, se encuentra la insercion laboral de habitantes del ejido, en las
diferentes etapas . del - proceso: nivelacion, relleno, construccién, mantenimiento,
parquizado y jardines, servicio domestico, gastronomia, etc.

Sra. Presidente Municipal, reafirmando mi interés en continuar
invitiendo en este departamento, quedo a su dlsp03|0|on para amphar cuanto estime,
saludandole con atenta consideracion.
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