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MUNICIPALIDAD DE
VLA PARANACITO

¥itla Paranacito, 09 de Diclembre de 2013.-
Ordenanza N°26/2013 H.C.0-MV.P.-

YISTO:

La necesidad de regular ef régimen de  subdivisidn v fraccionamientode inmuebles en lotes en & gfido del
municipio de Villa Paranacite
CONSIDERANDO:

Quie no existe norma regulateria de los mismaos,

Que el crecimiento demografico de los ditimos afios, ha motivado a lotear propiedades.

Que existen dentro det ejido Municipal parcelas de gran superficie en condiciongs de ser loteadas.

Que es necesario en caso de preducirse lo anterior, esto no entorpezca una correcta v ordenada proyeccion
de la trama vial.

Que resulta necesarioc establecer recaudos para i3 aprobacidn de LOTES, & los fines de resguardar ios
intereses municipales.

(Que son premisas fundamentales a tener en cuenta si se desea una ciudad planificada v armoniosa.-

Que es menester para jograr esto una coordinacion conjunta entre propietarios y municipio.-

Que este Concejo Deliheradamente debe apovar esta solicitud gue contribuye al desarrglio social v culitural
de nuestro puebio.-
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Por elio:
EL HONORABLE CONCEIO DELIBERANTE DE VILLA PARANACITO
SANCION LA SIGUIENTE
ORDENANZA:
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- gg Articulo 1°) Todo propietario de inmuebles, previa a toda enajenacién gue importe subdivision ¢ fraccionamiento,
T &3 debers solicitar la aprobacton o el informe municipal, segiin corresponda, conforme a las exigencias de |z presente
[
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Ordenanza, haciendo constar € motive determinante del trazade v las razones técnicas en que se funda el provecta

P adoptadoe. Quedan exceptuados de la presente solicitud, los propistarios que realicen una subdivisitn con fin

g administrativo, para el uso exclusivo de su duefio, sin transferencia de la propiedad,

il\rﬂmio 29 La presentacidn fa hard el propietaric o el profesional ante el Area de Planeamiants de ia
Municipalidad, debiendo acompafiar;

é a) Solicitud de aprobacién, con el pago de arancel gque file la Ordenanza impostiva  vigente.
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b) Dos (2} copias en papel del plano de divisidn con la firma autégrafa de un profesional inscripto en e Colegio

respective.-

¢} Para predios edificados se acompafiaran planos municipales.

d) Libre deuda Municipal.

; Articulo 39} En los casos que el Area de Planeamisnto lo considers necesarlo, ef interesado deberd aporiar
antecadentas saibire inscripeion, titulos, amtacedentes, atc.

% rticufo 42) El expediente deberd dar inicio en &l Area de Planzamiento, si hubiere alguna objecion se ie comunicara
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{ splicitanta en un plazo de quince dias v no se dard pase & drea siguiente hasta que no se resuelva lg cuestion v asi
ucesivamente con el Area Catastro, Obra Puklica y Legales. Se aprobara o desaprobara la divisidn solicitada dentro
e un piazo no mayor de 20 dias, entregando al interesado una cooia an la que constara la aprobacidn u

\&- ppbservacién recaida
HE0Prticulo 52} Una vez aprobado ef plano de subdivision por fa Direccidn General del Catastio de |a, Provincia, e Area
% e Plangamignto exigirad 1a presentacidn de una copia de fa misma al efectuarse la inscripcicn del titule respactivo,
rticuio 52} Los expedientes de subdivision que no tuvieran movimiento por el término de seis (&) meses seran
$¥rehivados. Se exceptuaran aquellos casos en que ei profesionat o propietaric pida una prorroga dentro del tiemno
tiade, con razones justificadas de su solicitud, En el caso de prescripcion def tramite, para la aprobacion, debera

§§ iniciarse un nueve expediente,

Articulo 79) Los peritos autorizados para practicar divisiongs, asi como ef replanteo de las mismas, deberan ajustar
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b} Calle Locales o Pasajes: Serviran principalmente de acceso a los prediocs a los que dan salida y se utilizaran en
zonas de poca movimiento. Su anche minimoe serd de seis (8) metros.

Articulo B9) Se prolongaran las calles existentes las que deberdn ser abiertas al uso publice, de facit viabilidad v
acceso. 5U anche, en todos los casos tendra fas medidas minimas exigidas por la presente Ordenanza de acuerdo a!
tipe de calles proyectadas, aun en projongacion de calles de menor anche ¥y suU orientacion y ubicacidn sera
conforme al trazado y obligado por las alingaciones existentes.
Articulo 99) Las manzanas originadas por la prolongacidn de trazados existentes, podran ser divididas por medio de
calles focales {pasajes). Las manzanas resultantes tendrdn un ancha comprendido entre los 40 y S0-metros.
Articulo 102) Las manzanas se dividirdn en iotes que tendran diez (10} metias coma m;’nimo de frente vy las lineas

laterales se trazardn a escuadra con respecto a la alineacion del frente, La superficie minima de log iotes serd de 200
m2, y sus mensuras deberdn respetar las  dimensiones presentadas en el proyecto de  lotzo.
Articuio 1192) MNo e permitiran iotes interiores,

Articulo 129) Las manzanas formaran an sus esquinas ochavas, segin lo indicade en el art. 45 del Reglamento de
Edificacion de la Municipalidad de Villa Paranacito, Estas se trazardn por medio dei corte de un triangulo isdsceles,
con vertices en el punto esquinero, debiendo tener tres metros (3) en sus lados iguales. La superficie de la ochava se
exciuira def drea del lote de esquina a los efectos de la determinacion de superficie gue express esta Ordenanza. No
s¢ provectardn ochavas en  las  esquinas  cuya  interior  sea mayer  de 1352 sexagesimales.
Articulo 132) Se dejard con destino a reservas y espacios verdes, para darle 2l uso qgue la Municipalidad considere
oportung, el cuatro por ciento (4%} del total de Iz superficie de las manzanas proyectada. Fsta ser de aplicacion
en las superficies mayores a 5000 metros2 Su ubicacidn quedara a juicio de! Area de Planeamiento.

§ Articulo 149) Las nuevas calles o vias navegables que se originen seran:

ajlas calles serdn liberadas al use piblico, deberdn ser abiartas, abovedadas compactadas v elevadas 2! nivel de
calies existentes por el propietario, debiendo garantizar ia trapsitabilidad permanente, 2in en dias de lluvia y ai
cofrecto escurrimiento de |as aguas superficiales, para lo cual debera realizar los movimientos de tierras, zanjeos y
obras de arte nacesarias 3 fai fin.
bilas vias navegables que formen parte de un proyecto de loteo serédn liberadas al uso pubiico v deberan ajustarse
a los minimos que al respecto fije el Reglamento de Edificacion de ja Municipalidad de Viila Paranacito

Para determinar el grado de Talud se agrega croquis ilustrativo en Anexo Adjunto.

¢} Cada una de las parcelss deberd tener una proporcitn que permila su futura divisidn en manzanas.
d) Todo parcelamiento deberd estar conectado mediante, por o menos, cor una arteria con transitabilidad
permanente a3 calles yio vias ravegabies.
e} Para la aprobacidn municipal de ios planos de subdivision deberd ser cumplido lo determinado en ios puntos a, by,
¢, dyesegin el caso.

Articulo 15°) La provision de los servicios de agua, luz v cloacas estard baic |a exclusiva responsabilidad def titular
del proyecto, para io cual se deberd seguir los lineamientos gue an tal sentrdo fije el municipio a través de 23 Areas
competentes,

Articulo 162) No se podrdn proyectar lotes interiores sin salida & fa vis plblica. Soiamente seran admitidos en
agueiios cascs en que se incorpore 3 un lote lindero. Bl lote remanente debers quedar encuadrads dentro de las
ﬁtx:gcncaas fque  establece  la presente Ordenanza, come  asi tamhiéen  al  lote  linderc,
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Articulo 172) Cuandg se divida un lote baldio a efecto de saneamiento de titula {invasién en e lote baldio por &!
edificio det predic lindero), se permitird el fraccionamiento siempre que e! remanente tenga fas medidas minimas
exigidas por la presenta Ordenanza o, en su defecte, como minimo siete {7) meatros de frente Y clento cincuenta
(158) metros de suparficie,

rtaculo 189} En las fracciones cuyas superficies sean menaores de 450 m2 pertenecientas 3 un mismao propietario,
eré de apticacion Came excepcion fa siguiente norma:

Se adoptard 170 m2. como drea minima para  los  lotes  resultantes de iz division

) Se admitirdn ne mas de dos (2) nuevos lotes con frente minime de ocho {8) metros contades sobre cada calie a 13

ue tengan accese, unicamente cuando el predio ariginal no sea mdltipio de 10 metros.

fa A los fines de su aprobacion, en los planos debera dejarse censtancias de que los lotes linderos al que se desea

cﬁwd;rse na pertenecen al mismo titular del deminio gue se fraccipna. Ademads, se indicardn las dimensiones

erimetrales de I totalidad de |2 manzana.
5 1 En las demas exigencias se ajustara a la presente ordenanza.
% é ﬁ rticulo 192) Debe mediar aprobacion del Area de Planeamients en lo referente a ia o las edificaciones encuadradas
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lentio de los lotes proyectados tos que deben cumplir con las exigencias establecidas por el Regiamento de

dificacion de la Municipatidad de Villa Faranacito.

rticulo/PO%) Se permitird i# formacion de \Wic % i i ultaren, =i cada ung de 2llos
%a edificacién dg “ o o SIELETILE




a2} Se tratara de viviendas, comercios, o cualguier otro desting, en buen estado de conservacion, construida en
mamposteria o con materiales de igusl o mayor duracion con excepcidn las que por su estruciura se pueda
descomponer, [as gue deberan ser funcionalimente independientes que muestren en forma ineguiveca la intencion
v posthiidad  de  su habitacidn  definitiva  en el cancepto  de  unidades  independiantes
b) Los espacios abiertas {patios} deberan ajustarse a los minimos que al respecto fije el Reglamento de Edificacidn
de ta Muricipalidad de Villa Paranacito.
¢} Deberan tener independencia de techos. Las aguas pluviales deberan colectarse y desaguarse en el misme pradio.
d) Los servicins sanitafios (agua corriente vy cloacas) deberan ser independientes, Faltando el servicio en la zena,
sera necesaric fa existencia o posibilidad de instalacién de pozos de deshechos cloacales en cada nuevo lote,
ghicados o a ubicarse respetande [fas  distancias  minimas  exigidas en la legislacién  vigente.
e} Las viviendas no se consideraran funcionaimente independientes si ademas de los racaudos més arriba previstos
no cumplen con ias restricciones que ie son aplicables establecidas en el Tiuio V1 del Cadigs Civil.

Articulo 21%) Los Iotes resuitantes de ia division deberan gozar de las sigulentes caracteristicas: forma
aproximadamente reguiar y ancho sensiblements uniforme [este Ghtimo tratandose de paralelogramos), sin
martiites en  exceso, ni estrangulamiento  arquitecionicamente inconvenientes ¢ gue originen  espacios
funcionaimente indtiles desde e pupto de vista de su influencla en las condiciones higiénicas del rasto.
Articulo 228) Se permitira la formacion de un lote edificado v otre baldio, ambos frentistas, cuando el primere
cumpla con las condiciones establecidas en los articulas anteriores, debiando tener en cuenta el baldio de siste (7)
metros de frente Y EhE] superficie de 150 ma.
Articulo 232 5i la subdivisién practicada afecta a la o las construcciones existentas, &f profesional deberd presentar
copla aprobada por & Ares de Planeamiento del plano de iz misma, indicando los deslindes proyectados v distancia
de astos 8 la constryccion axisienie,
Articulo 249) Si no existiese plano de obra aprobado, o hien existiendo éste no onincide exactaments con 1a
edificacion axistente en el terreno, se deberan presentar dos {2) copias simples firmadas por ei profesionai
aciuante, del crequis de las plantas de los edificios en que conste: espesor de los muros, ubicacién de las aberturas,
galerias, patios, destino de los locales, ubicacidn de ta edificacion con respecto a tos deslindes proyectados y a3 gjes
medianeros, £l expediente asi formado, sera girado al Area de Planeamiento para que informe gue si la subdivisidn
proyectada afecta 1a o ias construcciones existentes. Las dos (2} copias, una corrgspondiante at plano de subdivisios
v unz al croguis de las plantas de los edificios, seran retenidas por ef Area de Pianeamiento, para que tome nota o
intime a los propietarios de los edificios a ta presentacion de |os planos de las construccionas realizadas sin permiso.
Articuio 259} 5i se divide un lote en uno con frente a is calle, edificado y otro interior baldio, el primere se
prayectara con las medidas que resulte siempre gue cumpla con lo estipulada en esta ordenanza y en el sagundo
casp, contar con acceso a iz via pdblica por pasilio de un ancho minimo de 1,40 m vy maximo de 3m.

Articulo 262) £n el caso inverso (lote exterier haldio e interior edificado), se deberd cumglir con todas las exigencias
astablecidas en ef articulo antarior.

Articulo 27°) En casos sucesorios donde se hace necesario lotear unha parcela que no se encuadra en lo exigido en
esta ordenanya, se crears una axcepcion a los fines de permitir 1a divisidn en forma proporcicnal a los herederos
gue lo solicitan.

Articulo 28°) Cuando la parcela tengs adificacien tipe diplex se podra subdividir en un minimo de cuatro metras de
frante.-

ARTICULD 292: Registrese, comuniquase y oportung
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ANEXO ORDENANZA N° 26/2013 H.C.D.M.V.P.

ILUSTRACION SOLO PARA DETERMINAR EL GRADO DE TALUD

Talud V:H mts.

1 m.

Talud 1:1 mis.

m Talud 1:1,5 mts.
W
1m 'PL
1,5m. f1,5m. 1,5 m.
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