MUNICIPALIDAD DE
VILLA PARANACITO

Villa Paranacito, 23 de Mayo de 2006.-
Ordenanza N°07/2006 J.F. - M.V.P.-

VISTO:

La Ordenanza N° 12/97 de la Junta de Fomento de Villa Paranacito, y;
CONSIDERANDO:

Que han transcurrido 9 afios de su dictado.

Que producto de la experiencia recogida en tal periodo esta Junta de
Fomento considera necesario producir modificaciones al citado texto
normativo, como asimismo implementar el Reglamento destinado a regir la
actividad dentro del Cerro Industrial para los afos sucesivos.

Que en similar sentido, se hace necesario adoptar medidas tendientes a
extremar todas las precauciones necesarias en procura de la debida defensa de
los derechos del municipio.

Que existe consenso entre los Sres. Vocales para esta modificacion.

Por ello:
LA JUNTA DE FOMENTO DE VILLA PARANACITO sanciona con
fuerza de:
ORDENANZA

Capitulo I
AMBITO DE APLICACION Y OBJETO

Art. 1°: Deroguese a partir de la entrada en vigencia de la presente la
Ordenanza N° 12/97 de la Municipalidad de Villa Paranacito.

Art. 2°: Establécese la presente Ordenanza y el Reglamento General del Cerro
Industrial de Villa Paranacito y/o las normas que en su consecuencia se dicten,
como los instrumentos normativos por los cuales se regiran todas las
AN actividades que, de cualquier manera, vinculen el accionar de éste municipio
con las personas, publicas o privadas, fisicas o ideales, que por si 0 por medio
de sus representantes, actien dentro del ambito del Cerro Industrial o
realicen actividades que de forma directa o indirecta puedan comprometer los
intereses municipales sobre el predio citado.

Capitulo II
DE LOS TERRENOS

Art. 3°: ARTICULO 3°: SUPERFICIE DEL CERRO INDUSTRIAL: Determinase j
que la superficie actual del Cerro Industrial es de 40.000 metros cuadrados
aproximadamente, quedando el predio delimitado con los siguientes limites:
ESTE: Rydziwski Jorge Roberto y Otros y los restantes limites comprendidos
dentro del predio municipal. Asimismo, déjase establecido que la superficie



general del Cerro Industrial considerada a todos los efectos, podra ser
ampliada por Ordenanza de esta Junta de Fomento toda vez que se estime
necesario para garantizar el mejor cumplimiento de los fines de la
administracion municipal.

Art. 4°: SUPERFICIE DE LOS LOTES: Determinase que los lotes que componen
el Cerro Industrial continuaran conservando las dimensiones establecidas
oportunamente por la Ordenanza 12/97, derogada por la presente, de tres mil
metros cuadrados (3000 m2) cada uno como minimo, los que se encuentran
actualmente delimitados acorde surge del plano que obra adjunto como Anexo
I de la presente.

Capitulo III
DEL OTORGAMIENTO Y CESIONES

Art. 5°: OTORGAMIENTO DE LOS LOTES: Establécese que los lotes seran
entregados en comodato de uso onerosc a quienes resulten seleccionados
por la Junta de Fomento, y por el término de cinco (5) afos, pudiendo la Junta
autorizar su prorroga por igual término, cuando asi lo solicitare el comodatario,
con 90 dias de anticipacion al vencimiento. Vencido el periodo de comodato -
de 5 o 10 afos segun el caso- la Junta podra decidir -acorde a las pautas
establecidas en la Ley 3001 para enajenar o gravar bienes municipales- vender
el o los lotes en los que hubiere desarrollado tareas el comodatario, cuando
ello hubiere sido debidamente solicitado con noventa (90) dias de anticipacion
al vencimiento. La falta de peticion en los términos consignados implicara la
tacita notificacion al municipio por parte del comodatario de su intencion de
reintegrar el predio con todo lo instalado, edificado y plantado en él. Toda
persona que en virtud de la presente Ordenanza y sus normas concordantes y
vinculadas realice operaciones con el Municipio acepta expresamente conocer
el estado en que se encuentran los terrenos, no pudiendo argumentar en el
futuro reclamos de ninguna indole por falta de obras o servicios, para intentar
deslindar las responsabilidades que oportunamente contrayere con el Municipio
de Villa Paranacito.

Art. 6°: DERECHO A COMPRA: Establécese que unicamente se encontrardn en
condiciones de solicitar a la Junta de Fomento -con noventa (90) dias de
anticipacion al vencimiento del comodato- la compra del predio en el que
hubieren desarrollado tareas, aquellos comodatarios que: a) acrediten haber
desarrollado actividades encuadradas dentro del objeto original de su peticion
aptas para lograr el objetivo propuesto en el plan de obras e inversiones, en
los tiempos comprometidos, y durante todo el periodo de vigencia del
comodato, salvo casos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobado, aceptado y plasmado en una norma por la Junta de Fomento; b)
Encontrarse al dia con el pago del canon municipal correspondiente, y todo
impuesto o contribucion que gravare su actividad o se vincule con el predio, no
reconociéndose como valido para tal fin el haberse acogido a moratoria
alguna; c) No haber registrado durante la vigencia del comodato tres (3) o
mas observaciones u intimaciones por parte de la Junta de Fomento, por

incumplimiento de cualquier normativa u obligacion a su cargo;
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Art. 7°: CESIONES DENTRO DEL PERIODQO DE COMODATOQ: Establéecese que
por tratarse de un comodato de uso en el cual la Junta de Fomento ha
realizado con caracter previo una evaluacion del comodatario “in personam”,
toda cesion que éste ultimo pretenda dentro del periodo de comodato se
reputara como inexistente a efectos de los derechos y obligaciones que lo
vinculan con la Municipalidad de Villa Paranacito, subsistiendo en consecuencia
todas sus obligaciones frente a ésta, salvo que medie formal solicitud ante la
Junta, analisis del pedido y antecedentes del interesado y consecuente
autorizacion avalada por Ordenanza. De cumplimentarse los pasos previstos en
el parrafo anterior, el autorizado revestira el caracter de nuevo comodatario
a todos los efectos legales y por ende no podra argumentar a su favor -a los
efectos de los art. 5° y 6° del presente y todo otro vinculado- el lapso de
actividades de su antecesor en el predio.

Art. 8°: CESIONES POSTERIORES AL COMODATOQ: Estdblécese que en caso de
formalizarse por parte del Municipio la venta del predio originalmente dado en
comodato, en los términos y condiciones previstos por la presente ordenanza,
el Reglamento General y/o las normas que en su consecuencia se dicten, se
permitiran las cesiones posteriores, previa comunicacion y autorizacidon previa
por parte de la Junta de Fomento, asumiendo el cesionario todas las
obligaciones que pesan sobre los responsables de predios ubicados en el Cerro
Industrial, y en particular su sometimiento a los prescripto en el articulo 9° del
presente

Capitulo IV
DE LA PROPIEDAD Y SUS EFECTOS

Art. 9°: Establécese que toda persona fisica o juridica, privada o publica, que
en calidad de comodatario, comprador, vendedor, cedente o cesionario y/o
cualquier otra, realice a partir de la entrada en vigencia de la presente,
cualquier tipo de operacion vinculada con los terrenos que conforman el Cerro
Industrial, lo hara reconociendo la plena vigencia de esta Ordenanza, el
Reglamento General de Cerro Industrial de Villa Paranacito y/o toda otra
norma que en su consecuencia se dicte, consciente que todo predio integrante
del Cerro Industrial se halla expresamente afectado por esta Ordenanza a fines
industriales, sometiéndose a las prerrogativas del derecho administrativo que
contempla el accionar del estado municipal, constituyendo la suscripcion que
realice de todo instrumento valido la expresa renuncia a cualquier otro fuero,
derecho, jurisdiccion u ambito que pretendiere argumentar como competente.

Capitulo V
SITUACIONES DENTRO DEL PERIODO DE MODAT

Art. 10°: COMODATO INCUMPLIDO: Establécese que siendo el Municipio de
Villa Paranacito el propietario de los predios que componen el Cerro Industrial,
y constituir los otorgamientos meros comodatos de uso a titulo oneroso por
cinco (5) o diez (10) anos, el incumplimiento fehacientemente acreditado a
ésta Ordenanza, el Reglamento General del Cerro Industrial y/o a las normas
que en su consecuencia se dicten o los instrumentos que se celebren en legal




forma, facultara a la Junta de Fomento a intimar a la ejecucion de las acciones
gue estime pertinentes y/o revocar el comodato retrotrayendo sus efectos al
momento de la entrega del predio. Los inmuebles y/o mejoras introducidas por
los comodatarios que no sean susceptibles de ser removidos, seran
considerados inmuebles por accesion y pasaran a integrar el patrimonio
municipal, sin que puedan los comodatarios argumentar y/o instaurar en
contrario acciones de cualquier tipo y/o en cualquier fuero nacional o
internacional, por haber suscripto dichos contratos con pleno conocimiento de
esta normativa, que se encuadra dentro de las prerrogativas que tiene el
estado municipal dentro del derecho administrativo.

Art. 11°: COMODATO CUMPLIDQ: Determinase que todo comodatario que no
solicite a la Junta de Fomento la venta del predio que ocupa en los términos
del articulo 6to, se tendra -tacitamente- como renunciante a tal posibilidad,
facultando al municipio a tomar posesion del predio al solo vencimiento del
comodato, pudiendo -de corresponder- conceder a aquel un plazo que estime
razonable para el retiro de las obras a las que tuviere derecho.

Capitulo VI
SITUACIONES POSTERIORES AL COMODATO

Art. 12°: COMODATO CUMPLIDO CON VENTA ACEPTADA - INCUMPLIMIENTO
POSTERIOR: Establécese que el comodatario que desee comprar el predio que
ocupa debera presentar en la oportunidad prevista en el art. 6to, un
expediente por Mesa de Entradas para ser evaluado por la Junta de Fomento el
que debera reunir los requisitos fijados en el Reglamento General del Cerro
Industrial de Villa Paranacito y respetar lo establecido en el articulo 9° del
presente. Si instrumentada la venta, el ex comodatario y actual comprador,
incumpliera con las obligaciones fijadas en la presente y/o en el Reglamento
General del Cerro Industrial de Villa Paranacito, y/o en toda otra norma que en
su consecuencia se dicte, facultara a la Municipalidad para aplicar cualquiera
de las sanciones previstas en el Reglamento, e incluso revocar la operacion de
venta. De darse ésta ultima sancion, se retrotraeran todos los efectos al
momento del vencimiento del comodato, no pudiendo en tal caso, y a titulo de
sancion, reclamar el comprador indemnizacion de tipo alguno ni el recupero de
los inmuebles o las mejoras introducidas cuando hubieren transcurrido
menos de cinco (5) anos de la venta salvo acuerdo en contrario con la Junta
de Fomento. Transcurrido tal lapso, el municipio podra reconocer el derecho
del comprador incumplidor a retirar del predio toda construccion que no sea
susceptible de ser considerada inmueble por accesion.

Capitulo VII
DE LOS PROYECTOS

Art. 13°: PRESENTACION: a fin de adjudicar una fraccion o lote, el interesado
debera presentar su proyecto de inversion con el cronograma de las etapas a
desarrollar. Determinase que todo proyecto debera ser analizado y aprobado
por la Junta de Fomento quien debera expedir -en cada caso- una resolucién

. . s

donde conste la intervencidon y/u opiridn de cada una de las afeas.munjcipales
///1 F E 5

——



que pudieren tener ingerencia acorde a los caracteristicas de la iniciativa
presentada.

Art. 14°: OBJETO: Determinase que el objeto del proyecto serd inaiterable
durante todo el periodo que dure el comodato y/o las operaciones que a
posteriori se realicen, salvo expresa autorizacion de la Junta de Fomento,
constituyendo su variacion inconsulta causal grave , susceptible de la
aplicacion de las sanciones que estime pertinentes el municipio.

Capitulo VIII
DE LOS TRABAJOS

Art. 15°: CERCADO Y LIMPIEZA: Determinase que el responsable de cada lote
delimitara el predio otorgado con alambre perimetral, de calidad, cantidad y
altura apropiada para el tipo de tareas que realice, ademas de mantener limpio
el predio y no arrojar deshechos fuera del mismo.

Art. 16°: MEDIO AMBIENTE: Prohibese la instalacion de toda persona fisica o
juridica, de caracter publico o privada, que por cualquier medio, forma,
instrumento, material y/o similares, realice tareas susceptibles de contaminar
el medio ambiente. La simple constatacion de violaciones a este articulo por
parte de empresas instaladas o a instalarse facultara al Municipio para
disponer la inmediata revocatoria de toda operaciéon y/o autorizacion celebrada
o concedida, tomar inmediata posesion del predio y disponer cuanta otra
medida estime pertinente para salvaguardar la salud de los trabajadores, de la
comunidad de Villa Paranacito y garantizar los derechos municipales que en
cualquier manera puedan resultar afectados o por los cuales deba velar la
administracion comunal al amparo de los principios legales y/o sanitarios
vigentes a nivel local, regional, provincial, nacional e internacional.

|| Art. 17°: INICIO DE LOS TRABAJOS: Determinase que la Junta de Fomento y/o
/ quien esta designe se constituirda a los 90 dias de otorgada la autorizacion en
caracter de comodato a fin de constatar el inicio formal de las tareas en la
magnitud y condiciones comprometidas acorde al cronograma y propias de la
especifica actividad que realice la empresa radicada. La constatacion
fehaciente de la inactividad, paralizacion o insuficiencia de trabajos frente a lo
comprometido facultara a la inmediata imposicién de sanciones por parte de la
Junta de Fomento.

Art. 18°: CONTROL: Determinase que la Junta de Fomento y/o quien esta
designe podra constituirse en cualquier momento, y previa comunicacion con el
responsable del predio, a fin de constatar la evolucion en el desarrollo de las
tareas acorde al cronograma comprometido.

Capitulo IX
DEL ASPECTO ECONOMICO

Art. 19°: CANON: Determinase que a partir de la entrada en vigencia de la

presente, y para todo emprendimie adicado y/o a radigarse en el Cerro
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Industrial y por el uso del predio exclusivamente, la suma de doscientos ($
200) pesos a abonar mensualmente en concepto de canon municipal. Dicha
suma sera reajustada en la forma y condiciones establecida en el Reglamento
General.

Art. 20°: EXENCIONES: Determinase que todas las empresas autorizadas a
radicarse en el Cerro Industrial estaran exentas del pago de tasas municipales
durante los primeros cinco (5) anos de vigencia del comodato lo que no incluye
el pago del canon fijado en el articulo 18° del presente. Luego de ello, si se
hubiere prorrogado por igual término, sélo gozaran del beneficio de exencion
cuando consuman materia prima de la zona en un porcentaje no inferior al
cincuenta (50%) por ciento e integren sus plantas de personal con habitantes
de la zona cuya proporcion no podra ser inferior al setenta y cinco (75%) de la
planta total del personal, salvo que se requiera de capacidad o habilidad
especial no disponible en el departamento. Asimismo podran establecerse a
favor de las empresa radicadas exenciones especiales cuando realicen tareas u
obras en beneficio comun de sus pares en el Cerro o de la comunidad de Villa
Paranacito en general.

Art. 21°: DEL DESTINO DE LOS FONDOS: Establécese que los ingresos

provenientes de la actividad que se desarrolle en el Cerro Industrial seran
imputados a una cuenta especial denominada CERRO INDUSTRIAL DE
VILLA PARANACITO, destinada a solventar los gastos que demande el
desarrollo y mantenimiento del mencionado Cerro Industrial.

Capitulo X
EXCEPCIONES

Art. 22°: Establécese que aquellos casos especiales que no se encuentren
debidamente contemplados dentro de los capitulos precedentes, deberan ser
analizados y resueltos con la aprobacion de la Junta de Fomento.

Capitulo XI
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIA
Art. 23°:  Establécese que respecto de los actuales ocupantes -a cualquier
titulo del Cerro Industrial regiran las presentes disposiciones”.

Capitulo XII

Art. 24°: Determinase que la presente sera refrendada por el Secretario de
actas de la junta de Fomento.

| [/Z/f"‘?//{}) Sehz
" Toller WMguet Enrlque SeJ Sendra C. Latuf

nte da Fomemo Vioe - Presidents Junta da Fomends Vocal Junts da Foments
2y : ' LE VILLA '.Aflammﬂ'.

(i

_ T MURICIPaLIDAG

e

1

L

RubgyfFob {552

A 708 Humberto Delfin vil |
Vocal funta de Fomento Voca! Ju s Willariag) .
Municipaiivad de Vilia Paranacitg ocal Jupta ge Fr=s<iq (flia Paranagilg

MUNICIPID viLLA PARANALITO

&8 Junta de Nonkofio
Municipalidad Vil Paranacito




